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 2022-1088 

Raporun Konusu Gayrimenkul  

 

    244 Ada 1 Parsel ve 246 Ada 
5 Parselde  

projenin  

 rapor, Elli Yedi (57   

 -62.3 

 

244 Ada 1 Parsel  246 Ada 5 Parsel  
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Talep Sahibi   

Rapor No ve Tarihi 2022-1088 / 27.09.2022 

 

n 

 
  

lar
Adresi 

   Mahallesi, 244 ada 1 parsel, 246 ada 5 
parsel  

 
 Mahallesi, 244 ada 1 parsel, 246 ada 5 

parsel parsel  Arsa lar 

 
(Mevcut Durumu) 

Rapora konu 244 ada 1 parsel 
hali   

  

 04.5.2021 tasdik tarihli 

makta 
 

ada 5  04.5.2021 tasdik tarihli 

  

vb olumsuz karar, 
tutanak, dava 

veya tasarrufa engel 
durumlar) 

itibare

 

 
Arsa  

TOPLAM : 3.730.000.000,00 TL 
( Yedi   

KDV Dahil  
 

TOPLAM : 4.028.400.000,00 TL 
(  Milyar Yirmi Sekiz   

  

Raporu    SPK Lisans No: 407327 
 SONER  SPK Lisans No: 404622 

  SPK Lisans No: 401418 
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1.
1.1 Rapor Tarihi ve Rapor  

19.09.2022 26.09.2022 itibariyle 
27.09.2022 tarihinde 2022-1088 rapor 

nihai rapor olarak  

1.2  
 244 Ada, 1 Parsel ve 246 Ada 5 nitelikli 

lara  

bilgileri verilen 
lar ini 

 

1.3   
III-

 

  
 

1.4   
  

 19.09.2022  

1.5   
 Gayrimenkul 

. 

1.6 
 

ler  ekspertiz raporu 
bulunma  
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2.
2.1  ve Adresi 

 ANKARA adresinde bulunan 

2085

 

Sermaye : 1.200.000,-TL      

Ticaret Sicil :  256696 

Telefon  :  0 312 467 00 61 Pbx       

E-Posta / Web : info@netgd.com.tr     www.netgd.com.tr  

Adres  :  - ANKARA 

  

2.2  ve Adresi 
 

 :    

 : 
 

 : 
 

Sermayesi : 1.000.000.000,-TL 

 : % 24,38 

Telefon  : 0(312) 285 47 72  

E-Posta  : info@pasifikgyo.com.tr 

 

2.3 plerinin  
   Ada, 1 Parsel ve 246 Ada 5 Parselde 

in 
 

2.4  
nde 

talep etti
teslim edilmesidir. 
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3.
 

3.1  
Gayrimenkuller;    Mahallesi, 244 Ada, 1 Parsel ve 246 Ada 
parsel  

  olarak 250m, 
H  15 km ve   20 km  
 

 Kemerburgaz (D-20) Yolu 
 

Kemerburgaz (D-

Gayrimenkulleri  ticari 
, konut projeleri b  . 

 da  

 
 

Koordinatlar:  
244 Ada 1 Parsel: Enlem: 41.1658  Boylam: 28.8953 
246 ada 5 Parsel Enlem: 41.1638   -   Boylam: 28.8991 
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3.2 Gayrimenkullerin Tapu 
 

     

MAHALLE  -  :  Mahalllesi 

- SAYFA NO : 1 - 42 

ADA - PARSEL : 244 - 1 

 : 35.966,98 

 : Arsa 

 : 116935059 

-  

: 
-  

 
(Hissesi:1/100)-  

 
 :  Y:11156)  

 

     

MAHALLE  -   

- SAYFA NO : 1 - 54 

ADA - PARSEL : 246 - 5 

 : 42.596,97 m2 

 : Arsa 

 : 116935068 

-  

: 
-  

 
(Hissesi:1/100)-  

 
 :  
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3.3 Gayr
ilgi 

20.09.2022 tarihi 13:31 itibariyle  
T   
 
Beyan  : 

 (01.02.2022-  
Beyan  : 

 oluru ile REZERV YAPI ALANI olarak 
- -  (06.05.2020-  

Beyan 
 

 
244 ada 1 parsel  
Rehin   Belediyesi lehine 525.712.275,00 TL bedelle 01.04.2022 tarih 11156 yevmiye ile 

 
Rehin  

 
 

 
 

 : 
51164 ye  
 
246 ada 6 parsel  
Rehin  

 
Rehin   Belediyesi lehine 9.028.190,75 TL bedelle 01.04.2022 tarih 11156 yevmiye ile 

 
 

 
. 

 
 

 
3.4 ler 

 
244 ada 1  

35607.31 m2) Pasifik Gayrimenkul Y  O  Anonim 
1/100 hissesi (359.67 m2)  

 m2) Pasifik Gayrimenkul Y  O  Anonim 
1/100 hissesi (425,97 m2)  

arsellerin 04.05.2021 tarihinde 
 

3.5 Gayrimenkulleri   
  04.5.2021 tasdik tarihli Kemerburgaz Rezerv 

bulunma  
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6 ada 5 04.5.2021 tasdik tarihli Kemerburgaz Rezerv 
, 

 

3.6 Gayrimenkuller  
malar 

edir.  

3.7 
 

  

3.8 

 
 

Rapo   
  

 
3.9 

 
Rapora konu etim 

 

3.10 
 

 

sebeple belirli bir 

 

3.11  
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4.
4.1  

 
 

 

ol

 
 

 

Marmara Denizi'ne kadar 

Avrasya ve Afrika birbirlerini 

etmesine sebep olur. Bu fay 

 
 

 
endemiktir. 
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1 

15.840.900 

. 
 

1936 
 

 
 
21 Mahalle ve 7 

 
24.200 

Belediyesi, 

Belediyesi
Belediyesi ve 

Belediyesi
Zeytinburnu Belediyesi ve Fatih 
Belediyesi  
Belediyesi ve Sultangazi Belediyesi, 

Belediyesi  
 
 

 
 

resindedir. 
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4.2
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 %8,3  

  

 

 
 

 

milyar 967 milyon TL oldu. GSY
  

 

. (TU  
 

  

 

elerine 
2022  itibariyle ortalama %11-12 

seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com) 
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seyred
 2022 

itibariyle ortalama %3,5 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com) 

 

 2022 itibariyle ortalama 1,85-
1,90 % seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com) 

 

 

 

12-  seyrine devam etmektedir. 
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 tibariyle 2,20-2,30 % seviyelerine  

  

 

2010- - 

olarak 
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2019 

 itibari ile  

  

meye 
 

 

2018 

 

 
 

-
 

%12,7 azalarak 123 bin 491 oldu. Konut sa

ile Hakkari, 63 konut ile Ardahan ve 101 konut ile Bayburt oldu. 
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-
 

-
-

 

-
oldu. 

 

Ocak-
 

-
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azalarak 5 bin 
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4.3

 

4.4  
 Ana Gayrimenkul / Gayrimenkul ; 

244 ada 1 parsel 35.966,98 
amorf formda olup, topografik 

sahiptir. 
  

246 ada 5 parsel  re 42.596,97 
sahiptir. eometrik olarak amorf  olmakla birlikte, topografik olarak ise az 

  sahiptir. 
 

4.5 
 

lar  
 

4.6 
 Bilgi 

yoktur.  

4.7 

 
,   

5.  
  

gerekir: 

(a) nsinden ifade edilen fiyat 

edilebilecek en iyi tahmin, 

unsurunu kapsamaz.  

(b) 
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(c)

 

(d) 

 

(e) ut 

 

(f) 

 

(g) 

 

(h) 

tarihi itibar

hareket edeceklerdir.  

(i) 
 

 

normal 
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Bir 

mevc
abilir. Bu, bir 

 

 gereken 
gerekir

. 

gerekli 
. 

 un 
gerekir

. 

 

labilir

gerektirmektedir. 

 

 
 

(A) (B) (C)  

  

 

 

(a) 
(b) (c) her bir 

(d)  
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5.1
 

Nedenleri 

 

(a) 
(b) 

(c) 
 

gerekir

yer vermeleri gerekir. 

 

  

lar Emsal: 1,0 Hmaks: 15.50 
sahip, 6.200 

225.000
 

553) 568 90 38 

lara yak Emsal: 1,0 sahip, 4.200 
150.000

 

 (507) 451 72 30 

 konut + ticaret Emsal 0,50 , 
Hmaks: , 5.600 
gayrimenkul 200.000

 

(532) 377 61 07 

  Emsal: 0.50 
Hmaks:  15, sahip, 7.500 
gayrimenkul 290  

(530) 874 91 32 

[Beyan] 

 30.000 TL  
35.000 TL/m2  

(542) 625 21 22 
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[E: ] , , ortak havuzlu ve sosyal 
tesisli, 1+1 oturumlu, 55 n edilen 40  
3.675.000  

: 0 (532) 783 08 21 

[E:6 Daire] ] , , ortak havuzlu ve sosyal 
tesisli, 2+1 oturumlu, 120 10
olarak 9.100.000  

0 (535) 788 93 96 

 [E:7 Daire] ] , , ortak havuzlu ve sosyal 
tesisli, 3+1 oturumlu, 130  100 
olarak 10.000.000  

0  (530) 545 12 49 

 [E:8 Daire] ] , , ortak havuzlu ve sosyal 
tesisli, 2+1 oturumlu, 115  95   
8.400.000  

0 (532) 207 24 12  
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[E: ] konumlu 250 m2 olarak beyan edilen, 
 -  

0 (532) 616 47 49 

[E:10 ] edilen, 
-  

0 (532) 413 92 63 

 [E:11 ]  
-  

0  (532) 712 49 68 

 [E:12 ]  
-TL bedelle  

0  (530) 545 12 49 
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--Kemer  Sitesi 

Rapora konu lara  olup, 15.659 m2 10 adet villadan 
4+1, 5+2, 6+2 3 villa tipi mevcuttur. Villalar 

 
  

--Arketip Evleri Sitesi 

Rapora konu   800 km mesafedir.  18.920 m2 arazi 
273 adet daireden  

daire mevcuttur.  Sitede  
Ortalama konut 

 

- Panorama Sitesi 

Rapora konu 14.428 6 blokta toplam 90 daireden 
 4+1, 5+1, 5+2, 6+2 4 tip daire mevcuttur.Ortalama konut birim 

 

--Kemer Rose Sitesi 

mesafede  km mesafedir. 35.278,50 m2 arazi 
54 villadan  mevcuttur. 

 

--Kemerlife Sitesi 

 . 
 

-  

. Sitede 
 

  

 

 
parsellerde 4-

. 

-100.000 TL/m2 
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eks  ve mevcut imar durumu 
35.000-TL ile 50.000-TL 

 
 

 80.000 TL/m2  12
 

  

 lar   etrafta 
benzer  

244 ada 1 parsel 
 olsa da konum ve geometrik form 

  

 

lara tapu  dikkate   (K.D.V 
3.730.000.000,00- TL  
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5.2 M
 

 

cari ik

belirlenmektedir.  
(a) 

 

(b)  
(c) 

 

(a) 

(b) 
(c) toplama 

 

 
  

konusu parseller

 

 

 
 

lar  
 

  

nedenle 
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5.3
 

 

r. 

 

 
(

 

  

 Gelirlerin getirisi kapitalizasyonu (indirgemesi) olarak da 
nitelendirilmektedir. arla il

ebilir

 :  

sin 

, 
 

 Direkt  

,  

Net 

 
 

urumlardak  

 potansiyel gelir / Ka  

 
 

ler 
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maddel  

a.  
b.  
c.  
d.  
e.  
f.  

Getiri  

0  

-
%1,5- 24 

 

  

  

5.4 r Tespit ve Analizler 
 

  
lar 

ve kul  
 

  
lar 45-

%5 - 

 
 

  
 

 
Proje 

 
 

 
 

-  
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*  

 

emsallerden de tespit e 8  ve 2025  
 

150.513  

 

i 3.258.721.620,39  

Rapor tarihi itibariyle TCMB 
  

 15-20 
belirtilen oranlarda 
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* 246 Ada 5  

 

emsallerden tespit -
8.000 TL 

 
201.824  

-25 
5

265.108   

P

i 3.477.427.655,65  

Rapor tarihi itibariyle TCMB 
 

-
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En Verimli ve En 
lar

tasarlanan avan  
 

 
  

lar 
. 

6.  
6.1 

 
lar

mazlar

proje 

Proj

 
 

je 

 

6.2  
ri husus ve bil  

6.3 
 

244 ada 1 parsel ve 246 ada 1 parsel Arsa  
ve incelemeler neticesinde  

6.4  
lar bulunan takyidatlar .  

 

6.5 

 
parseller 

 

6.6 
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6.7

 
 

6.8 Gayrim

 
lerin tapudaki 

-
) bendi -9/10/2020-

 

eriyle GYO 
  

7.  
7.1  

Bu rapor, Pasifik G.Y.O  ltan Mithatpa a Mahallesi, 244 
ada 1 ve 246 ada, 5  llerin  
cinsinden tespitine 

 
 

n Pi
gayrimenkullerin 

a yola, bulvara 
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7.2  
lara 

etkenler  
 

 
 

 
 

 
Ta lar

 
 

 
 

 kanaat getirilen ve takdir edilen 
 

 
Rakamla; 3.730.000.000,00-TL  ( Yedi  Milyon  
 
 
%8 4.028.400.000,00-TL dir. 

 

1.  
2.   
3.  
4.  
5. yle TCMB  Kuru 1$:18,4509 TL dir. 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

SPK Lisans No: 407327 

 
Denetmen 

SPK Lisans No: 404622 

 
 

SPK Lisans No: 401418 

  
 
 
 

  


